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Memoria de calidades

Residencial Unicque

El edificio
«  Estructura

La estructura se realizara con pilares y jacenas de hormigén armado,
ejecutandose in situ.

« Fachada

Con identidad propia, serd de ladrillo ceramico revestido con mortero, segun
eleccion y disefo de la Direccion Facultativa.

Aislamiento en fachada mediante proyectado de poliuretano, entramado metalico,
lana de roca y placa de yeso laminado.

« Carpinteria exterior

Sera de aluminio lacado en color con hojas correderas, con rotura de puente
térmico y provista de doble acristalamiento, consiguiéndose un buen aislamiento
térmico y acustico.

Los dormitorios dotados de persiana enrollable con poliuretano inyectado en su
interior.

Tu vivienda
- Tabiqueria

Las divisarias entre viviendas y las de los elementos comunes seran de ceramica
acustica, entramado metéalico, lana de roca y placa de yeso laminado,
consiguiéndose un excelente aislamiento acustico y térmico.

Las separaciones interiores entre las estancias de la vivienda se haran mediante
placas de yeso laminado a dos caras sobre entramado metalico con lana de roca
y acabado con pintura color blanco. En zonas himedas, placa hidréfuga.
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» Techos

Los techos de toda la vivienda se revestiran con placa de yeso laminado o
desmontable, si se estima conveniente para el registro de instalaciones, y
acabado con pintura color blanco.

+  Pavimentos

El pavimento de las viviendas sera porcelanico de VIVES, a elegir entre dos
modelos, siendo antideslizante en zona de terrazas. Se colocard sobre ldmina
anti-impacto y mortero autonivelante y el rodapié serd de PVC del mismo color
que la carpinteria interior.

« Alicatados

Los azulejos de los bafios y lavaderos seran de la marca VIVES dando a elegir
entre dos modelos en los bafios en funcion del pavimento.

« Carpinteria interior

La puerta de acceso a la vivienda sera blindada con alma de acero de 2mm de
espesor, con acabado de color blanco. Estara dotada de cerradura de seguridad
con proteccion antitaladro y antipalanca y contara con mirilla optica.

Las puertas interiores de las viviendas seran practicables de hoja lisa MDF de
color blanco con tapajuntas de 70 x 10 mm y herrajes color inox.

En el comedor y la cocina las puertas seran lisas y de color blanco con recuadros
de cristal.

Los armarios tendran las puertas lisas practicables de color blanco.
Interiormente iran forrados con tablero rechapado de melanina diseno textil, con
estante superior y barra de colgar, bisagras ocultas y tiradores con acabado color
acero.

- Cocina

Se instalaran muebles de cocina bajos y altos de disefio moderno. La encimera de
la cocina sera de resina de cuarzo con fregadero de fibra que tendra un seno bajo
la misma. La griferia sera monomando.

Ira equipada con encimera de induccion; horno eléctrico; microondas encastrado;
campana extractora de integracion inox y frigorifico combi 60x186. Todos los
electrodomeésticos seran de la marca BALAY, de color blanco.
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- Bafios
Los sanitarios seran de modelo actual en porcelana en color blanco.

Se instalaran cisternas con volumen de descarga maximo de 4,5 litros y con
dispositivo de doble descarga.

Se instalara mueble bajo el lavabo en ambos bafos.

Seinstalara griferia monomando con valvula de desagie clic clac con tapon plano.
El grifo en su posicion central es 100% agua fria (solo se consume agua caliente
a requerimiento de usuario).

En el bano principal se colocara plato de ducha de resina de color blanco y la
ducha llevard mampara de vidrio fijo y columna ducha. En el segundo bafo se
colocard banera.

Instalaciones
* Agua caliente sanitaria

Para la produccion de agua caliente sanitaria (ACS) se instalard un sistema de
aerotermia que reduce el consumo de energia usando una fuente de energia
natural e inagotable: el calor del aire (energia aerotérmica), que proporciona
maxima eficiencia energética y ahorra al menos un 70% de energia respecto a un
termo eléctrico tradicional.

» Climatizacion y ventilacion

Las viviendas se entregaran con instalacién completa de aire acondicionado y
calefaccidn por conductos.

Instalacion de equipo de ventilacion mecanica controlada con recuperador de
calor de muy alta eficiencia. Este dispositivo fuerza la extraccion del aire y lo
renueva constantemente garantizando la calidad del aire interior durante todo el
dia evitando altas concentraciones de CO2, olores y particulas contaminantes.
Los recuperadores de calor son unos dispositivos que tienen una triple funcion:
renovar el aire interior, reducir el consumo energético y crear un espacio mas
sostenible.
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* Instalacion eléctrica

Se realizarad para un nivel de electrificacion de 9200 W, con siete circuitos que
iran protegidos con magnetotérmicos y diferencial.

Los mecanismos serdn de la marca NIESSEN serie ZENIT de color blanco o similar.
 Fontaneria

La instalacion de fontaneria se hard con tuberia de polipropileno y la vivienda
dispondra de una llave de corte general y llaves de corte independiente en cada
zona humeda.

Zonas comunes
* Piscina de recreo.
* Piscina de natacion.
* Pista de péadel.
e /Zona multifuncional.
* Gimnasio.
* Parque infantil.
* Sala de lectura y coworking.
» Cenadores/merenderos.
* Lavado mascotas.
* Zonarecogida paqueteria.
* Parque de calistenia.
* /Zona lavado de coches.
* Sala de cine.

* Acceso al garaje a través de puerta automatizada cuya apertura se realiza
utilizando el Smartphone y la tecnologia Bluetooth, accediendo a la
instalacion desde una app, sin necesidad de Ilaves ni de mandos fisicos.
Cuenta con lampara LED destellante de aviso. Se preinstalara en él un
punto de carga por vivienda para vehiculos eléctricos.
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e La urbanizacion contara con bancos y papeleras. La iluminacion estara
controlada por un sensor crepuscular mediante apagado bizona en funcion
del nivel de luz ambiental.

* En cuanto a los zaguanes de entrada a las viviendas, su iluminacion se
accionara mediante sensores de presencia, al igual que rellanos vy
escaleras y en ellos se instalaran luminarias de bajo consumo para
favorecer el ahorro energéetico. Enellos y en la puerta exterior, se instalara
video portero con una derivacion por vivienda.

* Los ascensores, tendran acceso desde el garaje a todas las viviendas y
serdn de bajo consumo con iluminacion mediante sensores de presencia.

* Antena colectiva para toma de TV y FM con derivacion en cada vivienda,
instalandose tomas en el comedor-salon, la cocina, en todas las
habitaciones y la terraza.

e« Wifi comunitario.

* Instalacion de placas solares fotovoltaicas para el autoconsumo eléctrico
de zonas y elementos comunes.

Sostenibilidad

Xiob Grup ha apostado por un cambio en sus promociones, en el que la eficiencia
energética y la sostenibilidad han adquirido especial relevancia. Con la intencion
de ofrecer a nuestros clientes viviendas de calidad con el maximo confort,
apostamos por la promocion de viviendas sostenibles acreditadas por el sello
BREEAM.

Las siglas del certificado sostenible BREEAM significan 'Building Research
Establishment Environmental Assessment Methodology', un concepto que pone
en relieve la importancia de la proteccion natural en el sector inmobiliario. Esta
frase inglesa comprende un método de evaluacion vy certificacion de la
sostenibilidad desde que se inician la gestion de un proyecto hasta que se hace
la entrega de Ilaves a los propietarios.

¢Qué medidas son las que se implementaran en tu nuevo residencial?

* lluminacion eficiente. Tu nuevo hogar contara con luminarias que
garantizan un bajo consumo y una alta eficiencia luminosa.
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e lluminacion natural. Buscamos aprovechar al maximo la luz natural en la
vivienda, mejorando tu calidad de vida y reduciendo el nimero de horas de
luz artificial que necesitaras.

e« (alidad del aire. Cuidamos la ventilacién natural en funcion de cada
estancia de la vivienda.

* Aislamiento térmico/acUstico. Instalamos ventanas con doble
acristalamiento que te proporcionaran un adecuado confort térmico vy
acustico, asi como un importante ahorro econémico.

* Sistema de aerotermia. A través de bomba de calor de ultima generacion
que permite la produccion de agua caliente sanitaria, y otra para
climatizacion, aportando refrigeracion en verano y calefaccion en invierno.

* Electrodomeésticos de bajo consumo. Seleccionamos cuidadosamente
modelos eficientes que tengan una alta calificacion energética y que
garantizan un bajo consumo.

« Grifos de bajo consumo. Instalacion de aparatos sanitarios y griferias
elegidos para tener un consumo de agua inferior si los comparamos con
los convencionales.

* Materiales de bajo impacto. La eleccion de los materiales se hace bajo
unos requisitos de sostenibilidad, los cuales deben cumplir con una serie
de exigencias y criterios. Estos requisitos han de cumplirse desde que los
materiales son fabricados, transportados, puestos en obra y finalmente
reciclados.

* Iluminacion zonas comunes. Controladas por detectores crepusculares que
permiten conmutar eficientemente la iluminacién encendiéndola sdlo
cuando es estrictamente necesario. Son dispositivos que controlan la
iluminacion en funcién del nivel de luz ambiental, el cual varia dependiendo
de la estacion del afio en la que nos encontremos y de las condiciones
climéaticas.

* Vegetacion. Utilizacion de especies autéctonas de baja exigencia hidrica
para el ajardinamiento de las zonas comunes que eviten consumos de agua.

* Instalacion de placas solares: para asegurar una energia limpia y renovable
en las zonas comunes, suponiendo también un ahorro econémico para ti
como propietario.
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e Transportes alternativos: Dotacién a las viviendas de la infraestructura
necesaria para la preinstalacion de puntos de carga de vehiculos
eléctricos.
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